Empresa Portuaria Austral

ANALISIS RAZONADO AL 30 DE JUNIO DE 2017 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2016
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A continuacion, se presenta un analisis razonado de los estados financieros desde el 01 de enero
al 30 de junio de 2017, comparado con sus similares de igual periodo en el 2016.

. Los indices de liquidez evolucionan de la siguiente manera:

Razon de liquidez corriente, se expresa como la relaciéon entre activos corrientes y pasivos

corrientes, y nos indica que por cada peso que se debe a corto plazo, se dispone de 3.67 veces
para cancelarlo, es decir, la empresa no posee inconvenientes en saldar sus obligaciones ante
eventualidades en el corto plazo.

Por otra parte, la Razon Acida, expresada como la relacién entre fondos disponibles y pasivos
circulantes, indica que la empresa no posee inconvenientes para cubrir obligaciones en el corto
plazo, considerando solo el efectivo y el efectivo mas proximo.

° Los indices de endeudamiento evolucionan de la siguiente manera:

Razén de Endeudamiento, entendido como la relaciéon entre pasivo corriente y pasivo no

corriente, por sobre patrimonio, nos indica que un 23.98% del patrimonio de la empresa, esta
comprometido con terceros, para el caso de Empresa Portuaria Austral, es importante
mencionar Crédito Bancario, que se hiciere efectivo el 29 de abril de 2016, otorgado por el Banco
Crédito e Inversiones, con una tasa de interés anual de UF + 3.72%, y autorizado por el
Ministerio de Hacienda con fecha 14 de marzo de 2016, con la finalidad de financiar en forma
parcial el Proyecto de inversiéon “Mejoramiento Capacidad de Atraque Muelle Prat, Punta
Arenas.”

Razén deuda corriente sobre deuda total, cste indice refleja la proporcion de deuda en el corto

plazo del Crédito Bancario mencionado en parrafo anterior, cuyo primer vencimiento es el 29
de septiembre de 2017.

Razén deuda no corriente sobre deuda total, cn este item se registra la porcion de la deuda total

en el largo plazo. El monto autorizado por el Ministerio de Hacienda corresponde a un total de
UF 171.679,91 (Ciento setenta y un mil seiscientos setenta y nueve con noventa y un centésimas
de Unidades de Fomento), o su equivalente en pesos, siendo al 30 de junio de 2017, la suma de
M$4.255.647.-, el cual, incluye reajuste por variaciéon UF e intereses devengados. Dicho monto
sera cancelado en 32 cuotas trimestrales iguales y sucesivas, cada una de las cuales incluyen el
capital e interés devengados del crédito, siendo la primera cuota el 29 de septiembre de 2017, y
la dltima cuota el 30 de junio de 2025.

Actividad

El total de activos asciende a M$31.955.199.- se compone de la siguiente manera: 16% activos
corrientes, y a 84% a activos no corrientes. El mayor valor en relaciéon al periodo anterior, se
debe principalmente_ por una parte al aumento en el rubro Otros Activos no financieros
corrientes, correspondiente a renovacion de Seguros contratados Todo Riesgo Bienes Fisicos y
Responsabilidad Civil con vigencia 28 de febrero de 2017 al 31 de agosto de 2018, como también
a la incorporacién en el rubro Propiedad, Planta y Equipos (obras de ejecucion), de los



desembolsos por Proyecto de inversiéon “Mejoramiento Capacidad de Atraque Muelle Prat,
Punta Arenas.”

Rotacion y Permanencia de Inventario, ¢l monto de los inventarios es minimo, al 30 de junio de
2017 asciende a M$5.940 (M$5.253.- al 31 de diciembre de 2016) y comprende materiales de
oficina y computacion.

Resultados

Los Ingresos por actividades ordinarias (Giro de la Empresa) al 30 de junio de 2017, ascienden a
M$3.045.383.-, siendo superiores a los M$2.523.928.- registrados en mismo periodo del afio

anterior, lo que se explica principalmente por los mayores ingresos operacionales percibidos,
como también al reconocimiento de los Ingresos provenientes del Convenio de Rampas de
Conectividad.

La distribucion de los ingresos obtenidos al 30 de junio de 2017 corresponde a un 47% Servicio
de Muelles nave/carga, 13% Servicio de almacenaje y acopio,8% Servicio Concesiones y usos de
areas, 32% Otros Servicios. (En este dltimo {tem se considera Ingresos Reales y Provision de
Ingresos de Rampas de Conectividad)

Otros Ingresos por Naturaleza

Las principales desviaciones se explican por_

Al mes de Junio de 2017, saldo se compone principalmente a intereses cobrados a facturas de
clientes canceladas con retraso, recaudacioén por ventas de bases y refacturacion a cliente SAAM
por danos en rotura de linea de suministro de agua de Muelle Prat.

En el mes de enero de 2016, se recibe de parte de empresa ULTRANAYV, lucro Cesante por
M$ 275.349, con motivo de dafios ocasionados en Muelle Mardones en Julio de 2014 por la
M/N Copihue. Diferencial corresponde a intereses y otras entradas relacionadas a prestaciones
de servicios.

Gastos por beneficios a Empleados

Aumento se debe principalmente a reajuste de sector publico otorgado en el mes de diciembre
de 2016 de 3.2%.

Otros Gastos, por Naturaleza

Aumento se debe principalmente a desembolsos por Concurso de Arquitectura, Estudio por
levantamiento de requerimientos por Sistema de gestiéon de produccién, Encuesta Satisfaccion
de Clientes 2017, Mantenciones menores, entre otros gastos menores.

Ganancias Antes de Impuestos

El resultado antes de impuesto disminuye en M$227.782.- al 30 de junio de 2017, en
comparaciéon con mismo periodo anterior, por los mayores desembolsos incurridos,
principalmente.



Variaciones en el Mercado en que participa

En el periodo en andlisis no existieron variaciones significativas en el mercado en que esta inserto
la Empresa, y que afecten el normal desenvolvimiento de esta.

Flujo Efectivo

Al 30 de junio de 2017, se obtuvo un flujo neto originado por actividades de la Operacion de
M$838.266.- siendo inferior al obtenido a igual fecha del periodo anterior, principalmente por
mayores desembolsos en proveedores por el suministro de bienes y servicios y menores entradas
de efectivo.

En relacién al flujo neto originado por actividades de Financiamiento, no se efectu6 distribucion
de anticipos al Fisco al 30 de junio de 2017, ya que mediante Resolucion Exenta N°887 del
Ministerio de Hacienda, de fecha 15 de junio de 2017, £1j6 la distribucion y anticipo de utilidades
para el ano 2017 en M$300.000.- (M$150.000.- para Agosto 2017 y M$150.000.- para
Noviembre de 2017). A Junio de 2016, se distribuye al Fisco la suma de M$100.000.-

Las actividades de inversion generaron un flujo neto negativo de M$(997.411), monto levemente
superior en comparacion con igual periodo 2016 que fue de M$(919.204.-), lo que se explica por
mayor activaciéon en bienes de propiedad, plantas y equipos.

Anadlisis de Riesgo de Mercado

El grado de exposicion que enfrenta la Empresa en relacion a las categorias de riesgo a la tasa de
interés, y UF es minima, por cuanto las inversiones financieras se realizan solo en instrumentos
de renta fija a corto plazo, estando ademas regulado por instrucciones del Ministerio de
Hacienda.
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